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Prizkum trhu potencialnich investoru / developer
Nové centrum v obci Horni.Beéva
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Uvod A CESKASS

Horni Beéva sporitelna

Obec Horni Becva (dale také ,,Obec®) hleda strategického partnera pro jeden ze svych strategickych cilli, kterym je vybudovani nového centra v srdci Obce
(dale také ,Projekt®), které by nabidlo nové bytové jednotky a nékolik komer&nich prostor pro maloobchod a poskytovani sluzeb. Obec ma v planu v nové
vzniklém centru vytvofit pfiblizné 33 bytovych jednotek. Za timto u¢elem byla v zafi 2018 vyhotovena studie, ktera pojednava o dulezitosti tohoto projektového
zameéru a vyhodnocuje analytickou ¢ast projektu, princip feSeni a samotny navrh feSeni nového centra Obce. Nové centrum by tak nabidlo nejen nové ubytovaci

moznosti, ale i prostory pro komeréni ¢innost &i nové feSeni dopravni situace.

Jedna se o krasné misto v Chranéné krajinné oblasti Beskydy 12 km vychodné& od RoZnova pod Radho$tém. Reseny prostor pro planovany projektovy zamér
se nachazi mezi hlavni silnici |. tfidy E442 / 35 a tokem feky Roznovska Bec¢va. V soucasné dobé se jedna o nevyuzity prostor brownfieldu o velikosti zhruba 4

000 m2. VeSkeré stavebni pozemky, u kterych je zamysSleno s rekonstrukci, jsou ve vlastnictvi Obce.

Obec ma za cil revitalizovat cely areal a prostfednictvim tohoto prizkumu trhu zvaZuje moZnosti a meze angazovani strategického investora / developera, ktery

disponuje zkuSenostmi s realizaci podobnych areald.

TéSim se na spolecné setkani a diskuzi nad moznostmi vzajemné spoluprace,
Bc. Rudolf Bernat

Starosta obce Horni Becéva




Otazky SR> CESKASS

Horni Beéva sporitelna

Cilem tohoto prizkumu trhu je ziskani indikativni nabidky mozné spoluprace mezi identifikovanymi spole€¢nostmi a obci Horni Be¢va v zaméru nalézt

strategického partnera pro vybudovani nového centra obce. Obec by zajimal pohled potencialnich investor( zejména na nasledujici otazky:

1.

2
3
3
5

Jaka jsou hlavni projektova rizika a jakym zpUsobem je vhodné je eliminovat ?
Mél by investor zajem a vystavbu a nasledny provoz nového centra ?

Mél by investor zajem o provoz komer&nich prostor nového centra ?

Jaky typ smluvniho vztahu pak mezi Obci a investorem zvolit ?

Bude zodpovédnost investora jen za projektovani a vystavbu, nebo i provoz a idrzbu nového centra ?

Zaroven uvitame jakoukoliv dal$i zp&tnou vazbu, kterou budete povaZzovat za daleZitou! Prizkum trhu je realizovan za podpory Ceské spofitelny, a.s.,

konkrétné tymu Infrastrukturniho poradenstvi. Své reakce, dotazy a komentéafe prosim zasilejte na:

Ing. Jan Kozak

Projektovy manazer, Infrastrukturni poradenstvi

Ceska sporitelna, a.s., utvar Corporate finance
Budéjovicka 1518/13a, Praha 4, 140 00
Tel.: +420 723 043 631

E-mail: jkozak@csas.cz




Predstaveni zameru A (ESKAS
Popis reseného uzemi

Centrum obce Horni Becva se rozprostira kolem jedné z nejvytizenéjSich komunikaci |.tfidy v této oblasti. Centrum Obce je vSak nutné fesit v jeho Sir§im
kontextu. Mezi hlavni komunikaci a tokem feky RoZznovska Be€va se nachazi prazdny prostor, tzv. prostor za pilou dle historické budovy, ktery je uréen k

zastavbé. Pravé v tomto misté planuje Obec vybudovat své nové centrum, kde by méli vzniknout rodinné domy, bytové prostory a komercni prostory.

_________________________ “/
: Navez vykresu: Hlavni situace
1 Akce: Horni Beé&va - nové centrum
B Objednatel: Obec Horni Becva
o Zpracovatel: Ing. arch. Adéla Medunova

: : Stupen: Architektonicka studie
§ Datum: 09/2018

® Format A3
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| okalita QA CESKAS

, v v v . Horni Beéva sporitelna
Horska obec s nadmorskou vyskou v centru 505 m n. m. lezici v
Chranéné krajinné oblasti Moravskoslezské Beskydy

fb kostelsv: Jana a Pavla
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Situace soucasného stavu A
Horni BeCva — novy objekt v centru obce
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Navrh budouciho stavu CA> CESKAS
Horni BeCva — novy objekt v centru obce

Horni Beéva sporitelna




Orientacni schéma nove zastavby
Nova zastavba — tzv. prostor za pilou ma prinest
33 bytovych jednotek

o> CESKAS

Horni Beéva sporitelna

Nova zastavba, tzv. prostor za pilou uvazuje s
vystavbou 33 bytovych jednotek. V zadni &asti
bloku se nachazi mensi bytovy dm. Dum ma 3
podlazi. Byty mohou byt umistény i v jeho
pfizemi. Zahrada kolem domu je vefejnosti
pfistupna. HPP domu je cca 580 m2.

Pevna hrana zastavby utvafi prostor namesti.
Pfedni hrna bloku je feSena jako kompaktni.
Pfinasi do uzemi fad a jasné vymezuje vefejny a
soukromy prostor.

Na krajich jsou umistény mensi bytové domy o
HPP 760 a 504 m2. Typové méstské domy

umisténé ve stfedu maji HPP pfiblizné 280 m2.




Stav pozemku nutnych k realizaci projetu &~ ¢skis

Horni Beéva sporitelna

Horni BeCva — novy objekt v centru obce

Zvyraznéné pozemky oznacuji pozemky ve vlastnictvi obce Horni Be€va v dané

lokalité (pozn. nékolik z nich se tyka projektovy zamér Obce). Pozemky nejsou

zatizeny pravy tretich osob €i zavadami (s vyjimkou sluzebnosti inzenyrskych siti

vzniklych ze zakona ¢i smluvnich).

K inzenyrskym sitim uvadime:

* Vodovody a kanalizace — vlastni a provozuje obec Horni Becva.

- Elektricka energie — oblast disponuje dostate¢né kapacitnim pfipojenim k

distribu¢ni energetické soustavé.

*  Plyn — zajmovou oblast Ize pfipojit k stfedotlaké distribu¢ni soustavé v majetku

obce Horni Becva.

+ Likvidace odpad( - zajiStuje obec Horni Becva.




Zaplavové uzemi T (ESKAS
Horni BeCva — novy objekt v centru obce

Nutné je zminit, Ze ¢ast prostoru ,za pilou” se nachazi v zaplavovém Gzemi feky RoZznovské Becvy. Jen par kilometrd nad touto lokalitou je Pfehrada Dolni

Becva, ktera tok feky Roznovské Beclvy fizené reguluje.
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Fotografie soucasného stavu A CESKAS
Tzv. prostor za pilou

Horni Beéva sporitelna
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Fotografie soucasného stavu A (ESKAS
Pohled zapadnim smérem
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Fotografie soucasného stavu A CESKASS
Pohled vychodnim smérem
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Fotografie soucasného stavu A (ESKAS
Pohled z tzv. prostoru za pilou
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Navez vykresu: Hlavni situace

Akce: Horni Bedva - nové centrum
Objednatel: Obec Horni Becva
Zpracovatel: Ing. arch. Adéla Medunova
Stuperni: Architektonicka studie
Datum: 09/2018

Format A3

Méfitko: 1:1000
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Fotografie soucasného stavu A CESKAS
Pohled na tzv. ,Spalicek”

Horni Beéva sporitelna
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: Navez vykresu: Hlavni situace :/

1 Akce: Horni Beéva - nové centrum

8 Objednatel: Obec Horni Beéva L]

: Zpracovatel: Ing. arch. Adéla Medunova :

s Stuperi: Architektonicka studie ]

a Datum: 09/2018 L]
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Investicni naklady
Vystavba nové zastavby — tzv. prostor za pilou
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715

9295

65 065 000 K¢

_|zahradni upravy

194

1186

2522

17 654 000 K¢

_ o

593 000 K¢

zpevnéné plochy

434

217 000 K¢

2,300 mil.
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Zadost o zpétnou vazbu o

Horni Beéva

V pfipadé VaSeho zajmu a moznych otazek se prosim obracejte na kontaktni osobu uvedenou nize.
Dovolujeme si Vas zaroven pozvat k schuzce s vedenim Obce, kde bude mozné prodiskutovat pfipadné moznosti spoluprace.

Velice si vazime VaSeho ¢asu a dékujeme za poskytnuti zpétné vazby.

Ing. Jan Kozak

Projektovy manazer, Infrastrukturni poradenstvi
Ceska spotitelna, a.s., Gtvar Corporate finance
Budéjovicka 1518/13a, Praha 4, 140 00

Tel.: +420 723 043 631

E-mail: jkozak@csas.cz
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